Ptiloha ¢.1 usneseni ¢.640 ze dne 12.09.2016 - Prohlaseni vlastnika k nemovité véci

STANOVY

SPOLECENSTVI VLASTNIKU
(§1166 odst. 2 OZ ve spojeni s §§1200 az 1216 OZ)
(dale jen "Stanovy")

_ ODDIL PRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni spoleéenstvi vlastnikil jednotek

1. Spolegenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,spoleéenstvi vlastnikd“) je pravnicka osoba zaloZena za
udelem zajidtovani spravy domu &.p. 1756, situovaném na pozemku parc.¢. 2669/1, k.0. Vinohrady,
adresou Vinohradska 1756/114, Praha 3 (pfedmét Ginnosti spolecenstvi vlastnikd); pfi naplfiovani svého
ucelu je spole¢enstvi vlastnikii zpGsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolegenstvi
vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelu
nebo byt jejich spoie¢nikem nebo &lenem.

2. Cleny spolegenstvi viastniki jsou vlastnici jednotek, spole€nymi cleny spolecenstvi jsou spolecni viastnici
jednotek (dale jen "€len”). Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnik(i je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim

jednotky.
3. Spoledenstvi viastnikd pravné jedna v mezich svého gelu s vlastniky jednotek i s tietimi osobami.

Clanek 2
Nazev a sidlo

1. Néazev spoleéenstvi vlastnik( je: Spoleéenstvi vlastniki v domé Vinohradska 1756/114, Praha 3

2. Sidlo spole¢enstvi viastnikil je: Vinohradska 1756/114, 130 00 Praha 3 — Vinohrady

~ ODDIL DRUHY _
SPRAVA DOMU A DALSi CINNOSTI

Clanek 3
Sprava domu a pozemku

1. Spolegenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikil nutné nebo UZelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepgeni spolednych &asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén
spoleénych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoz i se
zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouZicich vsem
spoluvlastnikim domu. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spoletné Casti, které slouzi vyluéné k
uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

3. V souladu s &lankem 3 odst. 1 stanov se &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku rozumi

a) z hlediska provozniho a technického zejména:

- provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spolegnych ¢asti domu, véetne zmén vedoucich
ke zméné& v Uéelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spolecnych
gasti, dale spoleénych ¢asti vyhrazenych k vyludnému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlageni vlastnika nebo stanov nejde o ¢innost pfislusejici viastniku jednotky v ramci spravy této
spoleéné ¢asti na vlastni naklady,

- revize technickych siti, spolegnych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvodu,
rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych spole¢nych
zarizeni podle technického vybaveni domu,

- udrZba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,
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- uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svUj byt, véetne
moznosti pozadovat v odtivodnénych pFipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich predpisli vy2adovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
nemeéni spole¢né &asti domu.

b) z hlediska spravnich ¢innosti zejména:

- zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skuteénému provedeni podie jinych pravnich pfedpisl a zajistovani dalSich ginnosti, které vyplyvaji
pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku ze zék. €. 89/2012 Sb., obtansky zakonik (dale
jen ,0Z) a jinych pravnich predpisq,

- stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od vlastnikd jednotek jako zaloh na
pFisp&vky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich vyuactovani a
vyporadani,

- vedeni ugetnictvi, zpracovani a predloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni s finan¢nimi
prostiedky, vedeni seznamu &lenll spolegenstvi vlastniki jednotek,

- uplatiiovani a vymahani pln&ni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikiim jednotek, ktere jim ukladaji jiné
pravni predpisy nebo vyplyvaiji z t&chto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych
v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami,

- ¢ginnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym osobam
nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

- vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnik( jednotek.

4. Spolegenstvi vlastniki je pro Ucely spravy domu a pozemku opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) néjmu spole¢nych ¢asti domu a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych casti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi viastniki opravnéni je provozovat, jako jsou napf.
domovni kotelny, vymeénikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka
zarizeni.

5. Spole¢enstvi vlastnik dohlizi na pInéni uzavienych smluv a vyméha naroky z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany.

Clanek 4
Zajistovani spravy domu a dalSich ginnosti
na zakladé smlouvy se spravcem domu

1. V souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki (dale jen ,shromazdéni‘) o uréeni osoby, ktera ma
zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku (dale jen ,spravce domu®), mize spolecenstvi
vlastnikil zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a
pozemku a s dalsimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zakladé smlouvy uzaviené
spoledenstvim vlastniki se spravcem domu, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem domu obsahuje v navaznosti na rozsah ¢&innosti, které méa vykonavat pfi zajisténi
spravu domu a pozemku podle rozhodnuti shroméazdéni, zejména tyto nalezitosti:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce domu vykonavat,

b) urgeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostredky
poskytovanymi na Uhradu pInéni spojenych &i souvisejicich s uzivanim jednotek (dale jen ,uhrada
za sluzby") v¢etné jejich evidence,

¢) povinnost spravce domu predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi vlastnik(t pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce domu
spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu predloZit jednou roéné pfislusnym orgdnim spolecenstvi viastnika dle
téchto stanov zpravu o ginnosti spravce domu, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich
prostiedku kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoZ o jinych vyznamnych
skutecnostech,
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e) povinnost spravce domu predlozit prislusnym organtm spoleéenstvi vlastnikd ke schvaleni navrhy
vySe prispévkU na spravu domu a pozemku a vy$e zaloh na Uhradu sluzeb, navrhy na rozuétovani
cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zdkona nebo podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spolecenstvi,

f)  povinnost spravce domu pfed ukonéenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a
predat pfedsedovi spoleéenstvi vS§echny pisemné materidly o spravé domu a své &innosti,

g) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. O urgeni osoby spravce domu, jeji zméné, jakoz i o schvaleni smlouvy se spravcem domu a schvaleni
zmény takové smlouvy v ¢asti ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti, rozhoduje shromazdeni.

4. Uzavienim smlouvy se spravcem domu podle &lanku 4 odst. 1 aZ 3 stanov nemuUzZe byt dotéena vyluéna
rozhodovaci pusobnost organu spolegenstvi vlastnikil plynouci z OZ, pravnich predpisu a téchto stanov.

. ~ ODDILTRETI o
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clanek 5
Vznik a zanik élenstvi
Spole¢né Elenstvi

1. Clenstvi ve spole&enstvi vlastnik(i vznika:
a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolegenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni
vzniku spole¢enstvi.

2. Clenstvi ve spoleenstvi zanika:
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) amrtim €lena spole¢enstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem &lena spolegenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednatky, jejimz je €len vlastnikem,
e) dalsim zpusobem, pokud to stanovi zakon.

3. Spoleénymi ¢leny spolecenstvi vlastnikll jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spoleéném jméni. Ze spoleéného é&lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilné. Spoleéni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schizi shromazdéni
hlasovat jako jeden viastnik - ¢len s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych
¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

4. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vUci spoledenstvi vlastnikl. To plati i v pfipadé manZeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

5. Spole¢né ¢lenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi k okamziku, ke kterému zapis zmény
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky (spolecného jméni) na vyluéné vlastnictvi jediného élena do
katastru nemovitosti nabyl G¢inkl; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit

predsedovi spole¢enstvi.

Clanek 6
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vilastnikt

1. Clen spole¢enstvi vlastniki ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedend zejména v
prislusnych ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich predpis, téchto stanovach a rozhodnutich
organu spole¢enstvi vlastnik(l, pfedevsim ma pravo
a) Uucastnit se veskeré ¢&innosti spoledenstvi zpusobem a za podminek stanovenych OZ, obecné

zavaznymi pravnimi predpisy a t&€mito stanovami,
b) uéastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organ( spoleéenstvi viastniku,
d) predkladat organim spolecenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlepseni &innosti spoletenstvi
vlastniku a k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,
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e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a na vraceni pfipadnych preplatki,

f) seznamit se, jak spoletenstvi hospodafi a jak dim a pozemek spravuje, nahlizet do smluv
uzavienych spole¢enstvim vlastniki ve véci spravy, ugetnich knih a dokladl, jakoZ i dalSich
podkladl, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych ¢i souvisejicich s uzivanim jednotky,

g) nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedani shromazdéni a do zapislu ze zasedani shromazdeéni;

h) obdrzet informace dle ¢lanku 7 odst. 4 stanov,

i)  uZivat spoleéné tasti, nejsou-li ve vyluéném uZivani jen nékterych vlastnika,

j)  spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat byt, a to pfi dodrzeni podminek stanovenych v
0z,

k) obdrzet potvrzeni o dluzich ¢lena souvisejici se spravou domu a pozemku, popfipadé o tom, Ze
takové dluhy nejsou.

2. Clen spole&enstvi vlastniki ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi uvedené v prislusnych
ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich predpist, téchto stanovach a rozhodnutich organu
spole¢enstvi vlastnikl, zejména ma povinnost
a) dodrZzovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spolecenstvi vlastnikl schvalend v souladu s

pravnimi pfedpisy a t&mito stanovami,

b) véas hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku a zélohy na né a v pripadé prodleni
hradit urok z prodleni ve vysi stanovené pravnim pfredpisem,

c) véas hradit stanovené zalohy na tGhrady za sluzby pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby) a pfipadné nedoplatky vyplyvajici z vytuétovani sluzeb, a v pfipadé prodleni hradit poplatek z
prodleni ve vysi stanovené pravnim predpisem,

d) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych &asti, jakoZ i zajistit jejich dodrZzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji predevSim z OZ a téchto
stanov, rozhodnuti shromazdéni, pfipadné i z domovniho radu &i prohlaseni vlastnika,

e) fidit se pfi uzivani spolecnych &asti a spolecnych zafizeni domu pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni a pravnimi pfedpisy,

f)  zdrzet se jednani, kterym by ztizil jinému vlastniku jednotky vykon préava spravovat, vylutné uzivat a
uvniti stavebné upravovat jeho byt, jakoZ i uzivat spole¢né ¢asti,

h) neprodlené upozoriiovat predsedu spoleéenstvi na zavady vzniklé na spoleénych Castech, jakoz i na
jednani jinych osob a na skuteCnosti, které spole¢né &asti domu poskozuji, a déle podle svych
schopnosti a moznosti pUsobit proti takovému pogkozovani, véetné éinnosti sméfujici k pfedchazeni
vzniku $kod na spoleénych ¢astech domu,

i) odstranit na sv(ij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych ¢astech
zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho védomim byt uzivaji,

j)  umoZnit po pfedchozim vyzvani do svého bytu, upravuje-li jej stavebné&, pfistup predsedovi
spoletenstvi, popfipadé osobé jim povéfené, za ucelem ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuiji,
neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti,

k) oznamovat spoleCenstvi vlastnikh nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji podle &ldnku 7 odst. 2
stanov, a dale podéet osob a jejich zmeény dle ¢lanku 7 odst. 3 stanov;

) predat predsedovi spoleéenstvi projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze ve svém byté &i ve
spolecnych &astech uréenym k vyluénému uzivani provadi prestavbu &i jinou zménu stavby.

3. Nahlizeni do dokladl dle odstavce 1 pism. f) a g) tohoto ¢lanku stanov lze realizovat u pfedsedy
spoleéenstvi & spravce domu v pravidelnych terminech, stanovenych k tomu ucelu predsedou
spoledenstvi (nejméné jednou mésicné), a to po predchozi domluvé. Clen spoledenstvi nema pravo
poZadovat vydani dokumentl do jeho dispozice. V pfipadé, Ze bude ¢len spolecenstvi vlastniku
vyzadovat nahlizeni do dokladu souvisejicich s hospodafenim spole¢enstvi a s uréenim jeho povinnosti
podilet se na nakladech spravy nemovité véci ¢astéji nez dvakrat roéné, je povinen uhradit spole¢enstvi
zvySené naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi, kterou stanovi spolecenstvi, nejméné v8ak 300,- K& za
kazdou i zapo¢atou hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumentu trvat. Stejnou povinnost bude mit ¢len
spoleéenstvi vlastnikl, pokud bude vyZzadovat nahlizeni do podkladu pro jednani shromazdéni nebo
zapisli ze shromazdéni podle odst. 1 pism. g) tohoto ¢lanku stanov Castéji nez jedenkrat pro kazdé
shromazdeéni.

4. Na néavrh spole¢enstvi vlastnikl nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zpusobem
podstatné omezujicim nebo znemoznujicim préava ostatnich viastnikl jednotek.

Clanek 7
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Seznam ¢élenu
Oznamovaci povinnost élenti

1. Spolegenstvi vlastnikll vede seznam svych ¢lenll. V seznamu ¢lenll se u kazdého €lena spoledenstvi
zapisuje vedle jména (nazvu) a mista trvalého pobytu (sidla) téz vaha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni. Do seznamu ¢&lenll se zapiSe také elektronicka adresa (email), popfipadé dorucovaci
adresa, pokud &len pozaduje, aby mu spole¢enstvi vlastnik( doru€ovalo pozvanky na zasedani
shromazdéni a jiné dokumenty na jim sdélenou elektronickou adresu, popfipadé na doru€ovaci adresu
odliSnou od adresy domu. U spoleénych &lent se do seznamu &lend zapisuje téZ jméno jejich spoleéného
zastupce.

2. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit predsedovi spolecenstvi (a jeho prostfednictvim
vlastniklim jednotek) své jméno a pfijmeni (nazev), adresu trvalého pobytu (sidla) a pocet osob, které
budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky. To obdobné plati i v pripadé zmény Gdaji uvedenych v oznameni.
Oznameni musi byt pisemné.

3. Vlastnik jednotky je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit predsedovi spoleéenstvi zmény v poctu
osob, které maji v byté& domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v
jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé; v
takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby. Oznameni musi byt pisemné.

4. Spolec¢enstvi viastnik(i sdéli vlastniku jednotky k jeho zadosti jméno a adresu kteréhokoli vlastnika
jednotky nebo najemce v domé.

Clanek 8
Stavebni upravy a nezavadny stav bytu a spole€nych €asti

1. Viastnik jednotky mé pravo svobodné uvnitf stavebné upravovat svij byt. Bez rozhodnuti shromazdéni
vS8ak nesmi ménit ucel uzivani svého bytu, ménit jeho podlahovou plochu a ani jej slu€ovat s jinym bytem.
Pfed vlastnim zahajenim vlastnik jednotky ohlasi prfedsedovi spolecenstvi uvaZzované stavebni Gpravy, a
to pisemnou formou. V oznameni vlastnik jednotky sdéli pfedsedovi spoleéenstvi zejména rozsah
stavebnich uprav a predpokladané ¢asové obdobi jejich provadéni. Viastnik jednotky je povinen sdélit
piedsedovi spoleéenstvi téZ dodavatele, ktery bude stavebni Upravy v byté provadét a ktery bude mit
vyhradné za timto ucelem umoznén pfistup do domu. Vlastnik jednotky musi pfi provadéni stavebnich
uprav postupovat v souladu se stavebné technickymi a pravnimi pfedpisy a nesmi omezit vlastnicka
prava ostatnich vlastnikl, ani narusit éi omezit funkénost spoleénych &asti domu.

2. Pfi provadéni stavebnich uprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni vlastniky &i uZivatele byt v
domé. Provadéni praci, které by mohly ostatni vlastniky &i uzivatele bytu obtéZovat hlukem, je mozné
pouze ve vedni dny v dobé od 8,00 do 18,00 hodin.

3. Je-li podle pravniho pfedpisu k zamyslenym stavebnim Upravam bytu tieba rozhodnuti, souhlas &i jiné
opatfeni spravniho organu, je vlastnik jednotky povinen pfed zapoc¢etim stavebnich praci v byté predlozit
pfedsedovi spole¢enstvi rozhodnuti, souhlas €i jiné opatfeni spravniho organu.

4. Po predchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu, upravuje-li jej stavebné&, umoznit
pfistup pfedsedovi spoleenstvi, popfipad€ osobé jim povéfené, za ucelem ovéfeni, zda stavebni Gpravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti; vyzvu ¢&ini pisemné piedsedovi spoleéenstvi
alespon 3 dny pfedem.

5. Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. Neplni-li viastnik
jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeéi, ze
dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleenstvi opravnéno ¢init opatieni ke zjednani napravy i v pfipadé,
Z2e nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo viastnika jednotky &init opatifeni k
napravé tim neni dotéeno. Vlastnik jednotky je povinen provadét adrzbu spoleénych &asti, které je
opravnén vyluéné uZivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poSkozovani a aby byl zachovan nezavadny
stav.
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6. Vlastnik jednotky se zdrZi v8eho, co brani (drzbé, opravé, upravé, prestavbé ¢&i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera
slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, adrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.

7. Pri poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢lanku 8 odst. 6 stanov, nahradi vliastniku jednotky $kodu
spole¢enstvi vlastnikd, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vsak tyto prace
ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.

, ODDIL CTVRTY o
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 9
Organy spoleéenstvi

Organy spoledenstvi vlastnikil jsou:
- shroméazdéni,
- pfedseda spole&enstvi.

Clanek 10
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvori vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z
nich méa pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spolednych éastech nemovité véci; je-li viak
vlastnikem jednotky spoleéenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2. Shromazdéni je ke svému zasedani svolavano predsedou spoleéenstvi tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Pfedseda spolec¢enstvi je povinen svolat shromazdéni i z podnétu vliastnikl jednotek,
ktefi maji vice nez &tvrtinu vSech hlasl, nejméné vSak dvou z nich; neugini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spoleéenstvi vlastnikd sami.

3. Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani zasedani shromazdéni uverejni pozvanku na ¢lenskou
schiizi na verejné informacni desce umisténé ve spoleénych prostorach domu a taktéz ji &leniim vhodi do
jejich schranky v domé a zaroveri odesle na elektronickou adresu uvedenou v seznamu ¢lenl, popfipadé
na dorucovaci adresu uvedenou v seznamu ¢lend, je-li odli§na od adresy domu. Uvefejnénim pozvanky
se povaZzuje pozvanka za doru¢enou.

4. Pozvanka na zasedani shromazdéni obsahuje alespori
a) nazev a sidlo spole¢enstvi vlastnik(,
b) misto a dobu zahajeni zasedani shromazdéni,
c) porad (program) zasedani shromazdéni a
d) misto, kde se ¢&len muze seznamit s podklady k jednotlivym zalezZitostem pofadu zasedani
shroméazdéni, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

5. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit.

6. Zasedani shroméazdéni fidi predseda spoleéenstvi a v pfipadé jeho nepfitomnosti ten, kdo byl
shromazdénim k tomu zvolen (pfedsedaijici). Kdo zasedani zahaji, ovéri, zda je shromazdéni schopno se
usnaset. Poté zajisti volbu predsedajiciho zasedani (neni-li pfitomen pfedseda spoleéenstvi) a
zapisovatele. Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvance ohlasen, ledaze se
shromézdéni usnese na predtasném ukonéeni zasedani. ZaleZitost, ktera nebyla uvedena na pofadu
zasedani v pozvance, Ize rozhodnout jen za U8asti a se souhlasem vsech Clenu opravnénych o ni

hlasovat.

7. O priibéhu zasedani shroméazdéni se potizuje zapis, ktery podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapis
obsahuje udaj o datu, misté a programu zasedani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné
namitky ¢lend k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s nalezitostmi podle OZ a té&chto stanov.

6
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Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka na zasedani shromazdéni a prezencni listina. Predseda
spoledenstvi odpovida za to, Ze zapis bude vyhotoven do 30ti dnl od konani zasedani shromazdéni.
ZpUsob seznamovani &leni se zapisem ze zasedani shromazdéni uréi svym usnesenim shromazdeni.

8 Clena mize na zasedani shromazdéni zastoupit kterakoliv fyzicka &i pravnicka osoba, ktera k tomu byla
glenem zmocnéna pisemnou plnou moci.

9. Do vyluéné plisobnosti shromazdéni patfi:

)

k)

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo k jednotkam,

volba a odvolavani &lena predsedy spoleéenstvi i nahradniki a rozhodovani o vysi odmény

predsedy spolegenstvi,

schvaleni Ugetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni

spolecenstvi vlastnikl a spravé domu,

schvaleni celkové vyse pispévki na spravu domu pro piidti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo

vyporadani nevy&erpanych prispévki, jakoz i schvaleni celkové vy$e mimoradného prispévku dle

¢lanku 15 odst. 6 stanov,

schvaleni druhu sluZeb a vyse zaloh na jejich dhradu, jakoZ i zpusobu rozactovani cen sluzeb na

jednotky,

schvaleni rozpodtu na kalendafni rok véetné planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych

gasti, sestaveného podle pravidel uréenych ve stanovach, jakoz i schvaleni vysledkd plnéni tohoto

rozpoétu v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi;

rozhodovani o

I, &lenstvi spoleGenstvi vlastnik(l v pravnické osobé plisobici v oblasti bydlent,

[l.  zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

Ill. zméné podlahové plochy bytu,

IV. upiném nebo &aste&ném slougeni nebo rozdéleni jednotek,

V. zméné podilu na spolecnych ¢astech nemovité véci,

VI. zméné v uréeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,

VII. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni upravé spolecnych &asti, prevySuji-li naklady v
jednotlivém pripadé ¢astku 50.000,- K& véetné DPH; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravu zpUsobenou havarii na spole¢nych ¢astech i opravu, u které nutnost provedeni plyne z
revizni zpravy;

udélovani predchoziho souhlasu

I k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

Il.  k nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok prevySuje ¢astku
50.000,- K& vietngé DPH, popfipadé &astku nizsi, pokud tak rozhodne (v€etné uréeni nizsi
tastky) shromazdéni,

ll. ke zcizeni a zatiZeni movitych véci, jejichz z(statkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendafni rok nepresahne ¢astku 50.000,- K& vetné DPH, popfipadé Eastku nizsi, pokud tak
rozhodne (v&etné uréeni nizsi castky) shromazdeni,

IV. k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikli véetné schvaleni vyse a podminek uvéru,

V. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (spravce domu), i

rozhodnuti o jeji zm&né, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v

ujednani o cené nebo o rozsahu €innosti,

rozhodovani v dal$ich zaleZitostech uréenych stanovami nebo zaleZitostech, které si shromazdéni k

rozhodnuti vyhradi.

10.Shroméazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti viastniki jednotek, ktefi maji vétsinu v8ech hlas,
ledaze tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti shromazdéni se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu
pFitomnych vlastniki jednotek, ledaze tyto stanovy anebo zakon vyzaduje vyssi poéet hlasu.

11.K prijeti usneseni v zéleZitostech uvedenych v &lanku 10 odst. 9 pism. a), pism. e), pism. h) bod Il., pism.
i) bod I. a bod IV., pism. f) a pism. j) je zapotfebi souhlas nadpolovicni vétsiny hlasu vSech vlastnikd
jednotek. Pokud se jedna o pfijeti usneseni o zméné velikosti podili na spoleénych Castech vsem
vlastnikim jednotek - &lenim spolegenstvi, nebo o zméné pomérd vyse pfispévku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v duisledku zmény podilu na spolenych gastech nemovité véci, je vyzadovan souhlas
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vSech vlastnikl jednotek.

12.Vlastnici jednotek hlasuji na shromazdéni vefejné, ledaZe shromazdéni nadpolovicni vétsinou hlasu
pfitomnych &lent rozhodne, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listku.

13.K nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolegenstvi nebo k jinému nakladani s
nimi mi2e shromazdéni dat predchozi souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely
spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zéleZitosti nepfislusi predsedovi spolecenstvi.

14.Ke sjednani avéru a k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni dat
souhlas jen pro uéely spravy domu a pozemku, pfedevSim pro opravy, Upravy spoleénych ¢asti nebo
zmény stavby, jejichZ realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni.

15.Je-li pro to dilezity divod, maZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikl, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho muze téz navrhnout, aby
soud dogasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicd ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédet mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to
dulezity divod, muze kazdy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhod| o zalezitosti, ktera byla
shromazdéni fadné piedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromazdéni usnaset se.

Clanek 11
Rozhodnuti shromaZdéni mimo zasedani
1. Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé usnaset se, miZe osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

2. Navrh musi obsahovat alespori:
a) text navrhovaného usneseni,
b) podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo daj, kde jsou uverejnény,
c) Ihiutu, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, ktera €ini 15 dni; pro zacatek jejiho behu je
rozhodné doruéeni navrhu vlastnikovi jednotky,
d) dalsi Udaje, uréi-li tak tyto stanovy.

3. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
uginéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti.

4. Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neugini-li to bez zbyteéneého odkladu, muze
oznameni uginit na naklady spolegenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se piijima vétsinou hlasl vSech vlastnik(i jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi pocet
hlast. M&ni-li se véak véem vlastnikim jednotek velikost podilil na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se
pomér vyse pfispévk( na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmeny podilti na spole¢nych
dastech, vyzaduje se souhlas viech vlastniki jednotek.

Clanek 12
Predseda spole&enstvi viastnikl

1. Statutarnim organem spoleéenstvi vlastnikl je pfedseda spole¢enstvi viastniku (dale jen .predseda").

2. Predsedovi nalezi veskera piisobnost, kterou zakon, stanovy nebo rozhodnuti shromazdéni nesvefi
shromazdéni. Pfedseda zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti spole€enstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni;
zajistuje pInéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou €innost,

b) rozhoduje o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym rozpodtem spolecenstvi a dale téch
movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok nedosahuje limitu stanoveného v
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¢lanku 10 odst. 9 pism. i) bod Il. stanov,

c) rozhoduje o zcizeni a zatiZeni movitych véci v souladu se schvalenym rozpotem spolecenstvi a
dale movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a dlouhodoby nehmotny
majetek, nebo cena obvykia, jde-li o jiny movity majetek, v souhmu za kalendarni rok nedosahuje
limitu stanoveného v &lanku 10 odst. 9 pism. i) bod Ill. stanov,

d) rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni upravé spole¢nych ¢asti v souladu s
rozpoétem schvalenym shromazdénim, o opravé zplsobené havarii na spolecnych castech ¢i
opravé, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a dale o opravé, pokud naklad na jeji provedeni
nedosahuje limit stanoveny v ¢lanku 10 odst. 9 pism. h) bod VII. stanov,

e) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi vlastnikd, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek,

f) odpovida za vedeni Ugetnictvi a za sestaveni Ugetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,

g) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdeni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolegenstvi vlastnikl, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal$ich
ginnostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzb& a povinnych revizich véetng udajli o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a
pozemku,

h) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které méa shromazdeéni
projednat,

i) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi a vede seznamu élent;

i) sdéluje jednotlivym &lenim spoleGenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pFispévkd na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

k) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluZby a vyporadani nedoplatkl nebo preplatky,

[) zajistuje véasné pinéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazku a povinnosti vici
tfetim osobam a véasné uplatriovani pohledavek spolecenstvi.

3. Predseda zastupuje spoledenstvi vlastniki ve vdech zaleZitostech samostatné. Predseda se za
spolegenstvi viastniki podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji svij podpis, pfipadné udaj o své funkci.

4. Predseda vykonava funkci osobné.

5. Predsedou nebo zastupcem pravnické osoby, ktera je pfedsedou, miZe byt pouze osoba, ktera je piné
svépravna, bezuhonna ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani a splfiuje
véechny podminky zakonem stanovené pro &leny voleného organu pravnické osoby. Piedsedou muze
byt i osoba odlidna od vlastnika jednotky.

6. Je-li predsedou pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkci zastupovala, jinak tuto
pravnickou osobu-piedsedu zastupuje €len jejiho statutarniho organu.

7. Kdo piijme funkci pfedsedy, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a peélivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale predseda, ktery neni této péce schopen, ac to
musel zjistit pfi pFijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

8. Piedseda je volen a odvolavan shromazdénim. Shromazdeni mize zvolit téz nahradniky predsedy.
9. Funkéni obdobi predsedy &ini pét (5) let a pogina dnem zvoleni do funkce a kongi uplynutim funkéniho
obdobi. Piedseda muze byt volen opétovné.

10.Pfedseda muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohladenim dodlym spolecenstvi viastniku, s
tim, Ze funkce zanika uplynutim dvou (2) mésica od dojiti tohoto prohlaseni spolecenstvi viastniku.

11.Piedseda muize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.
12.V pripadé zaniku funkce pfedsedy pfed koncem jeho funkéniho obdobi, nastupuje na jeho misto
nahradnik, byl-li shromazdénim zvolen. Nebyl-li nahradnik pfedsedy zvolen, zvoli nejblizsi shromazdeéni

nového predsedu.

13.0dménu za vykon funkce predsedovi nalezi pouze v pfipadé, Ze narok na jeji vyplatu a jeji vySe byla
schvalena shromazdénim.
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Clanek 13
Uréeni prvniho predsedy spoleéenstvi

Prvnim piedsedou se urcuje:

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s.
IC: 289 54 866 3
sidlem OlSanska 2666/7, 130 00 Praha 3 - Zizkov

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

Clanek 14
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spolecénych casti

1. O zéleZitostech b&zné spravy domu a pozemku rozhoduje pfedseda, pfipadé k tomu povéfeny spravce
domu, ten véak jen v rozsahu &innosti, které ma vykonavat pfi zaji$téni spravu domu a pozemku podle
rozhodnuti shromazdéni.

2. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uzivat spole¢né &asti, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskadit spole¢né Easti.

3. Je-li sklepni kéji opravnén vyluéné uzivat jen vlastnik nékteré jednotky, je vlastnik takové jednotky
povinen ji na svdj naklad opravovat, udrZovat a fadné o ni pecovat.

4. Shromazdéni spoledenstvi vlastniki mize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpusobu
uzivani spoleénych prostor domu. Domovni fad je zavazny pro véechny &leny spolegenstvi. Clenové jsou
povinni zajistit, aby osoby, které se v dome zdrzuji s jejich svolenim, dodrzovaly domovni fad.

5. Clen spoledenstvi vlastniku je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spole¢nych prostorach domu,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich &lent spolegenstvi vlastniku.

6. Clen spolecenstvi viastniki je povinen zdrzet se umistovani pfedmétu nepatficich k vybaveni domu ve
spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpeénych, zdriet se uzivani otevfeného ohné, koufeni ve spoleénych prostorach domu, vytahové
kabing a v prostoru na stfe$e nebo vytvafeni pfepazek ve spolenych ¢astech, vétrani bytu do
spole¢nych vnitfnich prostord domu.

7. Clen spoleenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzii jako skladiste, zajistit, aby pfedméty umisténé na
lodziich byly zabezpeéeny proti padu, pii zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke
stékani vody do nizsich podlazi.

8. Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze
s predchozim pisemnym souhiasem piedsedy spolegenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
piisluéného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se
glen spole¢enstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
puvodniho stavu.
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9. Pokud ¢len spoleéenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni a
otevieni bylo vEas oznameno ostatnim &lenim spoleéenstvi. K hlavnim uzav&rim vody, plynu,
kanalizacnim Cisticim vstupim a dalSim obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt vdy
zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ¢lena spolegenstvi, musi byt pfijata
takova opatfeni, aby byl k t¢émto umoznén pfistup i za nepfitomnosti élena spole&enstvi.

10.Statutarni organ spolegenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spolegnych &asti v porovnani s jejich pivodnim
ur¢enim. V pfipadé zajmu ¢lena spoledenstvi o vyuZiti spoleénych ¢asti, véetné spoleénych domovnich
prostor, uzavira ¢len spoleCenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostiednictvim spoleéenstvi
vliastnikad.

. ODDIL SESTY ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 15
Hospodareni spolecenstvi viastniku

1. Spolecenstvi vlastnikd hospodafi s finanénimi prostiedky pfijatymi od ¢lent na uhradu ptispévki na
spravu domu a pozemku a na thradu za sluzby a s dalsimi finan&nimi prostiedky ziskanymi v ramci
ginnosti spoleéenstvi.

2. Prijmem spoleéenstvi vlastnikl jsou zejména:

a) pfispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodieni s platbami prispévku na spravu
domu a pozemku,

c) poplatky z prodleni pfijaté od vlastnik(i jednotek z ddvodu prodleni s platbami za Uhradu sluzeb,
vEetné nedoplatkl z jejich vyudétovani,

d) pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky dle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb.,

e) uroky z vkladu na bankovnich agtech spolegenstvi viastnikd,

f)  penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smiuv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

g) pajistné pinéni z pojistnych smluv sjednanych spolegenstvim viastnik( tykajici se spoleénych ¢asti a
bonifikace za pfiznivy $kodni prabéh a

h)  pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolegenstvi viastnik.

3. Piijmem spoletenstvi vlastnikii jednotek nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi &astmi, ato i v
pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Uget spoletenstvi vlastnik(l jednotek; jde zejména o tyto prijmy:
a) najemné z pronajmu spoleénych &asti domu,
b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemcu téchto spole&nych &asti s platbami najemného
a s uhradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spoleénych &asti véetné nedoplatkil z jejich
vyuctovani a
c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

4. Naklady na spravu domu predstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu, uklid a opravy spoleénych &asti,

b) dan z nemovitosti,

c) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za §kodu zptsobenou tretim
osobam,

d) zajisténi nepretrzité havarijni sluzby,

e) mzdové naklady véetné odvodu na sociélni a zdravotni poji§téni pracovniku zajistujicich provoz
domu (domovnik, pfedseda, apod.),

f)  spotfeba energii ve spole¢nych éastech domu (elektfina apod.),

g) naklady na viastni spravni ¢innost spolecenstvi viastnik( a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti
(viz ¢lanek 15 odst. 5 stanov)

h) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu.

5. Naklady na vlastni spravni ¢innost a podobné naklady vlastni spravni &innosti predstavuji zejmeénar:
a) odména spravce domu,

11



Ptiloha ¢.1 usneseni ¢.640 ze dne 12.09.2016 - Prohlaseni vlastnika k nemovité véci

b) odména Elenl volenych organt spoledenstvi viastnikil,

¢) naklady na vedeni Gcetnictvi,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uétl spoledenstvi viastnika,

e) naklady na rozuétovani a vyuétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odeétd
hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouZicich k rozuétovani nakladu na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ginnost, naptiklad pocitac véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelére, a to napfiklad vybaveni, kancelafské potreby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné
meéfena, postovné, atd.,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

6. V pfipadé, ze spoleCenstvi viastnikil nema dostatek finangnich prostfedk( na vétsi opravy, které je nutné
provest bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitinich rozvodu tak, aby vsichni
vlastnici jednotek méli zaru¢en piny a nerugeny vykon svych prav spojenych s uzivanim bytu, jsou vsichni
vlastnici jednotek povinni na takové opravy prispét formou mimoradného prispévku, a to pomeérem
odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych tastech domu. Celkovou vysi mimofadného pfispévku a
thitu jeho splatnosti stanovi svym rozhodnutim shromazdéni.

7. Za dluhy spole¢enstvi vlastnikl ru¢i jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
¢astech nemovité véci.

8. Spolecenstvi viastniki muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro uéely spravy domu a pozemku.

8. Sdruzi-li se spole¢enstvi vlastniki s jinym spolegenstvim vlastnikii ke spolupraci pri napliiovani svého
Ucelu nebo stane-li se Elenem pravnické osoby sdruzujici spoleéenstvi viastnikii nebo viastniky jednotek
nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkove ugasti, nez je poskytnuti
Clenského vkladu nebo poskytovani &lenskych prispévki. Zavaze-li se spoledenstvi viastniki podilet se
na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

Clanek 16
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

1. Predseda, v soucinnosti se spravcem domu, sestavuje na kazdy kalendafni rok rozpocet spoleéenstvi,
ktery predstavuje pfehled planovanych vynost a nakladi na spravu domu a pozemku, zejména nakladu
na (i) Udrzbu, uklid, opravy spolednych ¢asti, stavebni upravy a jiné zmény spoleénych asti domu, (i)
zajistovani sluzeb a dodavek, (iii) pfipadné dalsi investice a zdroje na jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi
sestavovani rozpoCtu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni spoledenstvi v kalendainim roce a
vytvofeni dostatené zalohy finanénich prostredkii na opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spole¢nych
Casti domu, planované k realizaci v letech budoucich.

2. Rozpocet spolegenstvi na kalendaini rok schvaluje shromazdéni viastnikii jednotek, které také schvaluje
vysledky jeho pInéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodafeni spolegenstvi vlastnikii jednotek.

3. Predseda, popfipadé spravce, je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a vztahu finan&nich
prostfedku uréenych jako dlouhodobéa zaloha na opravy nejméné jedenkrat roéné. Vyzaduje-li stav domu
vetsi Castky, nez ma spolegenstvi k dispozici, je pfedseda povinen na tuto skuteénost neprodlené
upozornit viastniky jednotek a pfedat jim konkrétni rozpis pottebnych dastek.

Clanek 17
Pravidla pro prispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb

1. Vlastnici jednotek jsou povinni finanéné prispivat na spravu domu a pozemku (dale jen ,pfispévek”),
pficemz2 tento pfispévek je tvofen ze dvou sloZek, a to z
a) pfispévku na odmérovani spravce domu, odméfovani predsedy, vedeni ugetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni ¢innosti, coZ jsou zejména naklady uvedené v &lanku 15 odst. 5 t&chto
stanov (,pfispévek na odménu spravce”), jehoZ vyse je stejna na kazdou jednotku;
b) pfispévku na ostatni spravu spoleénych &asti domu a pozemku (,ptispévek na ostatni spravu -
fond oprav"), jehoz vySe se stanovi pomérem podlahové plochy jednotky ku celkove podlahové
plose vech jednotek v domé. Pro ugely stanoveni vy$e prispévku na ostatni spravu se podlahovou
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plochou jednotky rozumi v pfipadé jednotky, se kterou neni spojeno pravo na uzivani lodzie, vyméra
podlahové plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika domu, a v pfipadé
jednotky, se kterou je spojeno pravo vyluéné uzivat lodzii, pak vyméra podlahové plochy bytu
zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika domu, navysena o 50% vyméry podlahové
plochy lodzie uzivané vyluéné s jednotkou.

2. Celkovou vySi pfispévkl pro pfisti obdobi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni (élanek 10 odst. 9
pism. e) stanov). Prispévky jsou vlastnici jednotek povinni platit mésicné zalohové. Nevycéerpané
pfispévky se vlastnikim jednotek nevraceji, ale pfevedou se do dal§iho obdobi jako dlouhodoba zaloha,
nerozhodne-li shromazdéni jinak. Konkrétni vysi pfispévkl pfipadajici na konkrétniho vlastnika jednotky
sdéli vlastnikim jednotek predseda, popfipadé spravce domu, pficemz tato vy$e bude vychazet z
celkové vyse prispévka pro dal$i obdobi schvalené rozhodnutim shromazdéni, a to pii dodrzeni stanov a
usnheseni shromazdéni.

3. Pokud neni pro dany kalendarni rok spole¢enstvim vlastniki rozhodnuto jinak, plati i nadale vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejicino kalendarniho roku.

4. Prispévky je vlastnik povinen uhradit na uéet spoleéenstvi vlastniki nejpozdéji do 15. dne kalendarniho
meésice, za ktery se pfispévek hradi, a to poéinaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

5. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleéenstvi povinnost pfispévky ke dni Géinnosti
prevodu vyporadat. Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, je povinen predlozit nabyvateli
jednotky potvrzeni spoletenstvi jaké dluhu souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, které z
tohoto viastnika jednotky (prevodce) presly na nabyvatele jednotky, ru¢i pfevodce jednotky spolecenstvi.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni platit mé&siéni zalohy na pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby). Vysi zalohy na sluzby si vlastnik jednotky bud pisemné dohodne se spoleéenstvim, anebo je
povinen platit zalohu ve vysi, kterou svym rozhodnutim schvalilo shroméazdéni. Neschvali-li shromazdéni
vysi zaloh na sluzby, je vlastnik jednotky povinen platit zalohy na sluzby ve vysi stanovené podle zak. &.
67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytl a nebytovych prostor(i v domé s byty (dale jen ,zék. &. 67/2013 Sb.“). Spoledenstvi ma pravo zménit
v prabéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné& ceny sluzby nebo z dalich opravnénych
duvodd. Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésiéni zalohy musi byt v oznameni
odlvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

7. Zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotky schvaluje shromazdéni svym rozhodnutim. Neschvali-li
shromazdéni zpUsob rozuétovani cen sluzeb, bude postupovano podle pravidel stanovenych v zak. &.
67/2013 Sh. Néaklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se vak vzdy rozuétuji
podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho zptsob rozugétovani takovych nakladu mezi koneéné
spotiebitele vyjma pripadu, Ze v8ichni viastnici jednotek uzaviou pisemnou dohodu o jiném zplsobu
rozactovani uvedenych nakladd. Zména zpusobu rozuétovani nakladi na dodavku tepla a centralizované
poskytovani teplé vody je mozna vZdy az po uplynuti zaétovaciho obdobi

8. Zalohy na uhrady za sluzby jsou vlastnici povinni uhradit na Gcet spolecenstvi nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery jsou zélohy hrazeny, a to pocinaje mésicem, kdy jim vzniklo vlastnické
pravo k jednotce.

9. Zalohy na uhrady za sluzby budou vlastnikim jednotek vyu&tovany nejpozdéji do &tyf mésicti od
skonéeni zuctovaciho obdobi, coz je kalendarni rok, tj. nejpozdé&ji do 30. 4. daného roku. Zjistény
pieplatek bude viastnik(im jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31. 7. daného roku po provedeném
vyuctovani, pokud nedojde k jiné dohodé. Ve stejné |hité jsou vlastnici jednotek povinen uhradit
spolegenstvi viastnikl zjistény nedoplatek.

10.Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim prispévku, je povinen uhradit spoleéenstvi
vlastnikll uroky z prodleni ve vy8i stanovené nafizenim vlady k provedeni OZ. Pokud se vlastnik jednotky
dostane do prodleni se zaplacenim zélohy na uhrady za sluzby anebo nedoplatku z vyagtovani sluzeb, je
povinen uhradit spole€enstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené zak. &. 67/2013 Sb.
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11. Pro prvni obdobi se vyse pfispévkl na spravu domu stanovi takto:

a) na naklady na spravu domu, a to vyjma naklad(i uvedenych v odst.1 pism. a) tohoto &lanku stanov,
je vlastnik kazdé jednotky povinen pfispivat mésiéné ¢astkou ve vysi 20,- Ké/m? podlahové plochy
jednotky (stanovené podle odst. 1 pism. b) tohoto &lanku stanov);

b) na naklady na odménovani spravce domu a podobné naklady vlastni spravni &innosti dle odst. 1

pism. a) tohoto élanku stanov je vlastnik kazdé jednotky povinen prispivat mésiéné ¢astkou ve vysi
celkem 206,- K¢&.

Clanek 18
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené také pro nebytové prostory.
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